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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION
Y DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
Disposiciones Generales

ARTICULO 1. La Asociacion civil denominada COLONOS DE BOSQUES DE SAN ISIDRO
A.C., es un organismo descentralizado, por colaboracion, con personalidad juridica y
patrimonio propios, encargado de la prestacion de los servicios publicos, coadyuvando
con la administracion municipal, en el desarrollo habitacional denominado Bosques de
San Isidro, dentro de la comprension del Municipio de Zapopan, Jalisco, segun acuerdo
de Cabildo en pleno de fecha 7 de junio del afio 1993.

ARTICULO 2. El presente reglamento es obligatorio y tendré aplicacién a cualquier
persona fisica 0 moral que pretenda realizar o realice cualquier accion constructiva en el
Fraccionamiento Bosques de San Isidro y/o Las Cafiadas en el municipio de Zapopan,
Jalisco y para futuros desarrollos en zonas de reserva urbana, de renovacion urbana y/o
area urbanizada, contempladas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano vigente.

ARTICULO 3 Ademas de las disposiciones reglamentarias aqui establecidas se debera
observar lo dispuesto en el Plan Parcial de Desarrollo vigente que define: Las normas y
criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o utilizacion del
suelo en las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion. Las normas
aplicables ala accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que
corresponda. El Reglamento de Construcciones y Desarrollo Urbano de Zapopan, Jalisco,
Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco y demas reglamentos y leyes municipales,
estatales y federales aplicables. A fin de preservar la zona en la que se localiza el
fraccionamiento, salvaguardar sus caracteristicas de zona boscosa y espacios jardinados,
asi como procurar conservar el caracter arquitectonico del fraccionamiento.

ARTICULO 4. Todo lo no previsto en este reglamento quedard sujeto a estudio v
aprobacion en su caso por parte del Comité de Construccion o del Consejo Directivo o
de la Asamblea General segun sea el caso.
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ARTICULO 5. El interesado debera pagar a COLONOS DE BOSQUES DE SAN ISIDRO A.C.
las cuotas fijadas por el Consejo Directivo y/o la Asamblea General por los conceptos
relativos a construccion, ampliaciéon, mantenimiento o remodelacion.

CAPITULO Il
Comité de Construccion

ARTICULO 6. El Comité de Construccion es el érgano designado por el Consejo Directivo
con las facultades necesarias para:

A. Coadyuvar con la autoridad municipal con la asesorfa, revision de proyectos y
supervision de obras, en el cumplimiento de la normatividad aplicable; debiendo reportar
a la autoridad competente cualquier incumplimiento a estos.

B. Autorizar, suspender, restringir, condicionar o prohibir la continuidad de una obra
cuando la ejecucion sea diferente a lo establecido en la autorizacion.

C. Solicitar a las autoridades proceder conforme a sus atribuciones cuando se detecte
alguna irregularidad conforme a los reglamentos de su competencia.

D. Las facultades del Comité de Construcciéon establecidas en este reglamento podran
ser ejercidas por el Jefe del Departamento de Construccion o por el Gerente General de
la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro A.C.

ARTICULO 7. Los integrantes del Comité de Construccion deberén ser propietarios o
conyuges de propietarios de terreno (s) o casa (s) habitacion en el fraccionamiento y estar
al corriente en el pago de sus cuotas correspondientes a la Asociacion de Colonos de
Bosques de San Isidro A.C.

ARTICULO 8. EI Comité de Construccion estaré integrado por lo menos con 3 tres
profesionistas de Arquitectura o Ingenierfa Civil, seran designadas por el Consejo
Directivo al inicio de su gestion y podran durar en su cargo el mismo periodo social de
dos afios, pudiendo ser designados para periodos sociales subsecuentes.

ARTICULO 9. El Comité de Construccion podré establecer reglas de procedimiento para
la aplicacion de este reglamento en las materias de su competencia. Asimismo, delegara
la revision inicial de proyectos, asi como la integracion de expedientes relacionados a uno
0 mas funcionarios remunerados por la Asociacion.
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ARTICULO 10. El Comité de Construccion y la Asociacion de Colonos de Bosques de San
Isidro A.C. no son responsables de deslindes de terrenos, cualquier controversia la
resolveran los propietarios involucrados de comuin acuerdo o con las autoridades
competentes.

ARTICULO 11. La Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro A.C. a través del Comité
de Construccion, coadyuvara con las autoridades municipales en la elaboracion de los
Planes Parciales de Desarrollo. Una vez publicados en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento,
vigilara su cumplimiento. La Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro A.C. no esta
facultada para realizar cambios de uso del suelo, pero podra analizar, fundamentar y
sugerir en relacion con estos, cuando el Ayuntamiento convoque a la consulta publica
correspondiente, previo acuerdo de Asamblea General de esta Asociacion.

CAPITULO I
Usos del Suelo, Superficies Minimas de Terreno y Densidades

ARTICULO 12. HABITACIONAL

Los lotes del fraccionamiento se destinaran exclusivamente a la construccion de viviendas
unifamiliares o plurifamiliares, de acuerdo con el uso sefialado en el Plan Parcial de
Desarrollo.

A. En los casos en que en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente se
consigne el uso de suelo Habitacional Unifamiliar, en cualquiera de sus densidades, se
podra construir una sola vivienda por lote.

B. En los casos en que en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que corresponda,
contemple el uso de suelo plurifamiliar, la cantidad de viviendas a desarrollar sera aquella
que sefiale el indice de edificacion correspondiente conforme al propio Plan Parcial de
Desarrollo Urbano que corresponda.

C. Las superficies minimas de terrenoy la densidad por cada una de las manzanas quedan
establecidas conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente.
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ARTICULO 13. COMERCIAL Y SERVICIOS

Conforme a lo sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se destina para uso
comercial y de servicios la manzana 22 veintidos A y el Centro Comercial existente,
ubicado en la manzana 14 catorce, El Cortijo, el Club de Golf y el Colegio Aleman,
debiendo sujetarse a la autorizacion previa de Colonos de Bosques de San Isidro, A.C. el
giro tipo de comercio o servicio a establecerse.

ARTICULO 14. SUBDIVISIONES

A.- Para subdividir un lote, se debera presentar al Comité de Construccion solicitud por
escrito del propietario, acompafiando a la misma, plano topografico con planimetria y
altimetria a escala del estado actual del terreno y la propuesta de subdivision solicitada,
las fracciones resultantes deberan tener la superficie y frente minimo que sefala el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano que corresponda conforme al Dictamen correspondiente
emitido por la autoridad municipal.

B.- En los predios que conforme al Plan Parcial de Desarrollo vigente y al presente
reglamento, se solicite realizar subdivisiones, condominios, relotificacion, urbanizaciones
y/o redensificacion se presentara solicitud al Comité de Construccion de la Asociacion de
Colonos de Bosques de San Isidro A.C, misma que previo estudio determinara la
disponibilidad de los servicios publicos requeridos. De ser factible lo anterior, se debera
aportar a la Asociacion de Colonos de Bosques de San lIsidro, A.C. las cuotas
correspondientes, mismas que seran fijadas por el Consejo Directivo y/o por la Asamblea
General de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro A.C.

ARTICULO 15. CONDOMINIOS

A. En los condominios existentes y en las zonas del fraccionamiento contempladas en el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente como plurifamiliar, los urbanizadores
y/o conddminos deberan sujetarse al presente reglamento.

B. Una vez constituido el régimen de condominio y su respectivo reglamento, deberan
entregar copia de estos a la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro A.C.,
asimismo, deberan de entregar a esta Ultima, una copia del acta de la asamblea donde
designen a su representante legal, debiendo actualizar dicho documento en cada cambio
de mesa directiva. El reglamento de construccion del condominio si existiera, debera
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entregarse a esta Asociacion y apegarse a lo enunciado en el presente reglamento. No
se aprobaran proyectos que contravengan lo dispuesto en el presente reglamento aun 'y
cuando el reglamento de construccion o la directiva de cualquier condominio lo
aprueben.

C. Conforme a lo dispuesto en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, la Asociacion
de Colonos de Bosques de San Isidro A.C., como organismo operador de los servicios,
debera estar presente en el acto de entrega-recepcion de las obras correspondientes a
los condéminos, debiendo entregar el urbanizador a la Asociacion una copia de las
evidencias de los trabajos realizados en dicho condominio para efectos de integrar un
expediente para futuras consultas. Dicho expediente incluira los resultados de las pruebas
de presion, hermeticidad, conduccion o lo que proceda conforme a la norma en materia,
tratandose de los servicios de agua potable. Asi mismo, se entregaran una copia de los
planos de las redes de servicios tales como: red eléctrica, lineas de drenaje, y de todas
aquellas acciones urbanisticas que se hubiesen ejecutado en el predio. Sera
responsabilidad de cada condominio la operacion y mantenimiento de sus redes vy
servicios internos, asi como de sus areas comunes.

D. Los condominios deberan tener tomas de agua individuales por cada una de las
unidades privativas, asi como tomas independientes para sus areas comunes de acuerdo
con el proyecto previamente autorizado por el Comité de Construccion; el suministro de
agua a los condominios y/o desarrollos sera definido y establecido por los comités
respectivos de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro A.C.

E. La construccion de Condominios Verticales se sujetara a las restricciones del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente.

F. URBANIZACIONES: se entiende como urbanizacion la introduccion de infraestructura
en un predio, dentro del poligono geografico del fraccionamiento Bosques de San Isidro,
para lo cual se debera presentar la siguiente documentacion para su revision y en su caso
autorizacion:

-Proyecto de integracion urbana.
-Proyecto geometrico de urbanizacion.
-Proyecto ejecutivo de urbanizacion.

ARTICULO 16. UTILIZACION DEL SUELO
A. Queda prohibido cualquier tipo de actividades agropecuarias, asi como tener animales
de corral dentro del Fraccionamiento.
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ARTICULO 17. CLUB DE GOLF

A. El predio que ocupa el campo de golf, de 18 dieciocho hoyos, asi como la casa club e
instalaciones propias de su actividad, Unicamente podran destinarse para el mismo fin,
como espacio verde, abierto y recreativo, quedando sujeto a lo consignado en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente.

B. Las construcciones o modificaciones necesarias para la operacion del Club de Golf
seran presentadas a estudio y autorizacion del Comité de Construccion de la Asociacion
de Colonos de Bosques de San Isidro A.C. y deberan sujetarse a las cuotas, disposiciones
y procedimientos contemplados en este reglamento.

CAPITULO IV
Especificaciones de Construccion.

ARTICULO 18. SERVIDUMBRES Y RESTRICCIONES

A. Las restricciones frontales y laterales que limitan la construccion en un predio son
establecidas por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano publicado por el Ayuntamiento de
Zapopan y definidas para cada predio a través del Certificado de Alineamiento que emite
la autoridad municipal correspondiente.

El area afectada por las restricciones frontal, lateral y posterior sera utilizada
exclusivamente para jardin y/o espacios abiertos, por lo que, en consecuencia, se prohfbe
cualquier edificacion o invasion de cualquier tipo.

B. En las areas de restriccion frontal y laterales solo se permitiran plantas de ornato,
arboles y en su caso el alojamiento de redes de obras de drenaje sanitario. Para lo cual
se tendra que tramitar la solicitud, de acuerdo con la presentacion del proyecto ejecutivo
de la casa habitacion, para su aprobacion correspondiente por parte de la Asociacion de
Colonos de Bosques de San Isidro, A.C.

C. Cuando dos o mas lotes colindantes se fusionen en un solo predio, se tomaran las
superficies sumadas como un solo lote.

D. Las restricciones se tomaran a partir del limite de propiedad del lote.
El limite de propiedad frontal iniciaréd a una distancia minima del eje de la calle de 6.50
metros ya que el ancho de la calle propiedad municipal es de 13.00 metros minimo. En
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el caso de otras vialidades, éstas deberan sujetarse al ancho de calle contemplado en el
Plan Parcial de Desarrollo.

E. Enlas areas de restriccion y previa autorizacion (por escrito) del propietario se permitira
el alojamiento de lineas de agua y drenaje para el servicio publico del fraccionamiento,
estas obras seran ejecutadas de acuerdo con proyecto de la Asociacion de Colonos de
Bosques de San lIsidro, y tendran como finalidad mejorar la infraestructura de estos
servicios para beneficio del fraccionamiento.

F. Las dimensiones de las restricciones seran de conformidad a lo establecido en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano vigente.

ARTICULO 19. CARACTERISTICAS Y LIMITACIONES DE CONSTRUCCION

A. TECHOS. Los techos y/o cubiertas de las construcciones deberan ser considerados
como una fachada mas, ya que forman una de las partes mas importantes en la unidad
y armonia arquitecténica del Fraccionamiento, por lo que dichos techos y cubiertas
deberan cubrir un minimo del 60% sesenta por ciento con superficies inclinadas rectas
con pendientes del 20% veinte por ciento al 40% cuarenta por ciento de inclinacion hacia
las restricciones, estos techos no se cubriran con muros ni pretiles u otro elemento
constructivo decorativo que impidan la visual de los mismos, se excluyen de las superficies
inclinadas las cupulas, cubiertas alabeadas, bovedas de cafion o similares. Podran
autorizarse variaciones a este estilo por parte del Comité de Construccion, siempre y
cuando los proyectos se integren de manera armonica al Fraccionamiento y a su estilo
predominante. Queda estrictamente prohibido la instalacion de terrazas y/o
construcciones techadas sobre la azotea, utilizando este espacio solamente para
instalaciones de servicios.

La instalacion de tinacos, ductos, tanques de gas, unidades de aire acondicionado é
instalaciones especiales quedaran ocultas visualmente con muros.

B. TOPOGRAFIA. Las construcciones deberan adaptarse a la topografia del terreno, se
podra modificar hasta el 60% del total de la superficie del terreno para conservar parte
de la conformacion natural del mismo. Para efecto de cualquier modificacion, se debera
presentar el levantamiento topografico georreferenciado y el plano de plataformas de
desplante, respetando invariablemente cauces, arroyos naturales y el arbolado existente.

Queda estrictamente prohibido alterar la topografia de las restricciones laterales y
posteriores, Unicamente se considerara la adecuacion con escalinatas o en caso de que
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la pendiente del terreno sea mayor al 25%, se consideraran excavaciones o rellenos no
mayores a 3 metros, previa revision por parte del Comité de Construccion.

En caso de que el terreno a intervenir cuente con cauces fluviales y/o pluviales
(intermitentes o permanentes), sin excepcion se debera tramitar el dictamen técnico
correspondiente, emitido por parte de la autoridad competente. En caso de que la
autoridad emita un dictamen donde no se declare como cauce federal, se estara a lo que
disponga el Comité de Construccion que podra solicitar los estudios y/o proyectos
necesarios para la autorizacion de dicho proyecto.

C.- UTILIZACION DE TERRENOS COLINDANTES. Para la utilizacién de un lote adyacente
durante la construccion de una obra y en caso de ser necesario, se requiere la
autorizacion por escrito del propietario del mismo, siendo el propietario y el constructor
de la obra responsables de la limpieza y saneamiento del predio utilizado temporalmente.
En caso de que se observe la utilizacion de un terreno sin el permiso correspondiente se
procedera a la suspension de los trabajos de construccion hasta que en el terreno
ocupado sea revertido el dafio causado.

D. CO.S. Y CUS. La superficie de desplante (coeficiente de ocupacion del suelo) sera
maximo del 40% cuarenta por ciento de la superficie total del lote. La superficie total
construida (coeficiente de utilizacion del suelo) debera ser igual o menor del 80% ochenta
por ciento de la superficie del predio, con un maximo de dos niveles, exceptuando los
lotes que tengan un declive igual 0 mayor al 25% en un area mayor al 50% de la superficie
total, en estos casos el proyecto, sera sometido a consideracion del Comité de
Construccion de Colonos de Bosques de San Isidro, A.C. para su eventual aprobacion.

E. ALTURA DE LA CONSTRUCCION. La construccion sera de dos niveles, con una altura
maxima de 8.50 metros medidos hasta el vértice superior de los techos inclinados o
pretiles en el caso de techos planos, desde el nivel natural del terreno original, incluyendo
los muros o pretiles que oculten tinacos o cualquier otro equipo colocado en azoteas.

F. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se prohiben construcciones de tipo provisional
formando parte de las viviendas 0 como un area accesoria a la misma, este género es de
manera enunciativa y no limitativa: palapas, cubiertas de tejamanil, de troncos, lonas,
carpas o zacate.

G. BARDAS. Se permite la construccion de bardas perimetrales o rodapiés a una altura
maxima de 60 centimetros sobre el nivel natural del terreno, sobre estas se podra instalar
una reja con visibilidad al interior con una altura maxima de 1.50 mts. un metro cincuenta
centimetros. Esta reja no debera ser de malla ciclon, alambre de puas, etc. Ni impedir la
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circulacion de la fauna que habita en el fraccionamiento, y tendra una separacion minima
entre barrotes de 12 doce centimetros.

En los lotes colindantes al campo de golf la altura maxima sera de un metro sobre el
terreno natural y permitira la condicion enunciada en parrafo anterior relativa a la reja.
Para la autorizacion de canceleria, puertas o rejas se requiere solicitud y plano
especificado para ser analizado y en su caso autorizado por el Comité de Construccion
de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro A.C. Las rejas o canceles deberan
abrir hacia el interior de la propiedad, o bien, ser corredizas para evitar obstruir las
banquetas o vialidades.

H. MUROS DE CONTENCION.

Los muros de contencidn necesarios para la gjecucion de un proyecto deberan ser parte
del proyecto ejecutivo presentado para autorizacion del Comité de Construccion.

Dicho proyecto contendra las especificaciones técnicas y de acabados correspondientes,
procurando que estos tengan la menor altura posible, con objeto de no impactar el
paisaje. Se deberan cubrir con especies vegetales tales como: helechos y enredadera,
especificar la ubicacion de lloraderos y el manejo de cargas hidrodinamicas pluviales.

Se evitara que estos escurran hacia propiedad privada. El calculo de dichos muros debera
estar avalado por un especialista en la materia, siendo responsabilidad del propietario la
estabilidad estructural del mismo. Asi mismo, deberan tramitar la licencia correspondiente
ante al Ayuntamiento de Zapopan.

|.SOTANOS

Para efectos de evaluar la autorizacion de sétanos o, en su caso, la excavacion para la
construccion de areas utilizables y/o habitables bajo la rasante natural del terreno, el
interesado debera presentar el correspondiente calculo estructural y estudio de mecanica
de suelos avalados por un perito en la materia, ademas de presentar un documento que
deslinde de responsabilidad a la Asociacion y/o terceros, por inundacion o escurrimiento
de agua que pudiese presentarse, ya sea superficial o por infiltracion. Del mismo modo,
presentara un responsiva y un seguro de responsabilidad civil que proteja a los vecinos
colindantes ante algun posible dafio derivado de la actividad de cortes y modificacion del
terreno natural.

Como cota maxima se permitira solamente la excavacion a 4 metros bajo la rasante
natural del terreno, incluyendo cimentacion y losas, dicha cota es para la conservacion
de corriente freaticas y/o infiltraciones subsuperficiales, siendo responsabilidad del
propietario la estabilidad estructural del mismo.
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J. ARBOLADO

Los proyectos deberan de respetar la mayor parte de capa vegetal y arbolado natural del
terreno. En el caso extremo de requerir retirar arbolado, se debera recabar el permiso
correspondiente por parte del H. Ayuntamiento de Zapopan, asi como la anuencia del
Comité de Ecologia de la Asociacion de Colonos.

En caso de que la Asociacion de Colonos Bosques de San Isidro A.C. otorgue el visto
bueno, el interesado debera reponer la biomasa retirada, con independencia de la
reposicion que deba realizarse ante el Ayuntamiento. Para calculos de la reposicion se
considerara un volumen equivalente a la biomasa retirada y los servicios ambientales de
la misma. Las caracteristicas y especies de la reposicion seran determinadas por el comité
de construccion y/o ecologia, mediante criterios y metodologia técnica quienes definiran
ademas de la cantidad y especies de arbolado, el lugar y fechas para las acciones de
reforestacion, procurando que esta maximice sus posibilidades de supervivencia y
documentando en el expediente de la obra dicho proceso.

K. JARDINES

Debido al cambio climatico y para optimizar el consumo de agua, los proyectos de
jardinerfa deberan de respetar la mayor parte de capa vegetal y arbolado natural del
terreno, en caso de contemplar la instalacion de jardines con otras caracteristicas, estos
deberan ser primordialmente con elementos de bajo consumo de agua y solo en una
porcion del terreno que sea acorde a la dotacion de agua que le corresponde al predio
para uso de riego a fin de evitar sobreconsumos.

ARTICULO 20. ARQUITECTURA

A. ESTILO. La calidad estética de las construcciones seran aprobadas por el Comité de
Construccion de la Asociacion Colonos de Bosques de San Isidro, A.C debiendo estas ser
congruentes con la unidad arquitectonica del fraccionamiento, una vez autorizado el
proyecto debera de ejecutarse este apegado a lo autorizado, para cualquier modificacion
a lo autorizado debera ser sometido a consideracion y aprobacion del Comité de
Construccion debiendo el propietario suspender los trabajos de construccion en dicha
zona hasta que dicha modificacion sea aprobada por el comité de construccion y
autorizada por la dependencia correspondiente. Es motivo de suspension de obra no
acatar las condiciones sefialadas en el proyecto aprobado.
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B. COLORES. El colorido a utilizar en el exterior de las construcciones debera apegarse a
lo dispuesto por el Comité de Construccion, se utilizaran colores tierra en tonalidades
claras, pudiendo utilizar colores en tonos fuertes Unicamente en superficies que no
rebasen el diez por ciento de la superficie de cada fachada vertical excluyendo cubiertas
y techos, se permite la utilizacion de materiales naturales aparentes, como detalles
sustantivos en el conjunto de la vivienda. La Gama de colores estd disponible en el
Departamento de Construccion de la oficina de Colonos de Bosques de San Isidro A.C.

El colorido a utilizar en el exterior de las construcciones nuevas debera ser expuesto al
Comité de Construccion de Colonos de Bosques de San Isidro mediante una
representacion grafica-digital (render), para su valoracion y procurando que esta se
integre de manera armonica con el entorno de las viviendas de su entorno.

Las casas construidas actualmente cuando requieran repintado deberan apegarse a la
gama de colores descrita en este capitulo.

C. ACABADOS EN TECHOS. Los terminados de los techos inclinados deberan ser de barro
color natural, se prohiben ldaminas acabado o aparente en teja. No se permite la utilizacion
de laminas de asbesto, galvanizadas, fibra de vidrio o similares.

D.- ALEROS. Los aleros, "marquesinas,” salientes o volados de los techos inclinados
podran sobresalir con respecto al paramento exterior del muro hasta 50 (cincuenta)
centimetros sobre el area de restriccion, y tendran que tener una separacion minima del
limite de propiedad de 1.50 metros (un metro con cincuenta centimetros) como minimo.

E.- ALUMBRADO EXTERIOR. El alumbrado exterior en las areas de restriccion, se podra
colocar solo con la autorizacion del Comité de Construccion de la Asociacion de Colonos
de Bosques de San Isidro, A.C. teniendo en cuenta caracteristicas de postes y luminarias,
mismas que no impacten negativamente a las construcciones colindantes, debiendo
considerar lo anterior para la elaboracion del proyecto ejecutivo.

F. PLACAS DE IDENTIFICACION En lotes residenciales se permiten Unicamente placas que
sefialen el nombre de la persona o familia, cuya medida maxima sera de 30 x 40cm.
treinta por cuarenta centimetros, se podra colocar de manera provisional un letrero que
avise de la renta o venta de una propiedad de acuerdo con el Reglamento de Convivencia
Vigente de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro, A.C. Es obligacion del
propietario instalar el correspondiente numero oficial asignado por el H. Ayuntamiento,
en el exterior de la propiedad, de manera visible.
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G. MOBILIARIO EXTERIOR. Queda prohibida la instalacion permanente de cualquier tipo
de mobiliario en el area de restriccion frontal y lateral, incluyendo el estacionamiento
permanente de vehiculos de uso comercial y maquinaria pesada que trastorne el caracter
residencial del Fraccionamiento.

H. VIDRIOS. Los vidrios deberan ser claros, transparente o levemente entintados, se
prohiben vidrios reflecta

ARTICULO 21. INSTALACIONES Y SERVICIOS
A. HIDRAULICAS.

. Se instalard una toma de agua de 2" media pulgada por lote, construyéndose un
cuadro para alojar el medidor de agua, éste con cargo al propietario.

Il Como consecuencia de la presion del sistema hidraulico y con el proposito de
evitar fugas se debera instalar valvulas reguladoras de presion, en el marco que alojara
el medidor.

1. En las zonas del fraccionamiento que no cuenten con red de drenaje se debera
construir:

1.Planta de tratamiento o sistema de biodigestor con capacidad suficiente para las
descargas de aguas negras de la vivienda, se requiere presentar al Comité de
Construccion de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro, A.C. los planos
ejecutivos indicando ubicacion, capacidad, sistema operativo y calculo de descargas. Las
demasfas del agua tratada seran depositadas a una cisterna con capacidad minima de
10,000 litros, mismos que serviran mediante bombeo para el riego de areas verdes de la
vivienda. La ubicacion sera en un punto que permita el mantenimiento y limpieza de
estas. Queda estrictamente prohibido cualquier escurrimiento, encauzamiento o vertido
de aguas residuales en propiedad municipal y/o privada, en caso de detectarse estas
acciones se dara parte a la autoridad en materia.

2.- Adicionalmente se construira un sistema de drenaje exclusivo para agua pluvial,
mismo que descargara en uno 0 mas pozos de absorcion siempre y cuando el tipo de
suelo permita la infiltracion del liquido en el subsuelo, caso contrario los pozos tendran
que ser omitidos y proyectar un sistema de reutilizacion de agua pluvial o drenaje pluvial
que no perjudique a los vecinos o a la infraestructura del Fraccionamiento.
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3. En cada vivienda se debera construir una cisterna con capacidad minima de 10,000
litros, para almacenar agua proveniente del sistema hidraulico del fraccionamiento, este
depdsito estara ubicado en un lugar del predio que permita su llenado con una presion
de 1kg/cm2.

4. Se prohibe conducir las demasias de pozos de absorcion a las redes de drenaje
sanitario

5. Los proyectos de manejo y tratamiento de aguas residuales debera recabar el visto
bueno de la Direccion de Medio Ambiente del Municipio de Zapopan o de la
dependencia que corresponda segun sea el caso.

B.- SUMINISTRO ELECTRICO.

1.- El propietario debera contratar ante la C.F.E. el servicio de energia eléctrica y exhibir
el contrato correspondiente ante la Asociacion, antes de iniciar con los trabajos de
construccion.

2.- No se permitiran conexiones irregulares o sin contrato, ya que esta accion sera
reportada a la C.F.E. y la obra sera suspendida en tanto no se subsane lo anterior.

C. ALBERCAS.
Las albercas, fuentes, y depdsitos de agua decorativos, deberan contar con el equipo
adecuado de filtrado, purificado y recirculacion de agua. con objeto de contribuir al
ahorro del agua asi como mantener estos libres de mosquitos. Se debera presentar el
proyecto ejecutivo de estos elementos para autorizacion por parte del Comité de
Construccion.

Si el terreno es mayor a 600 metros cuadrados, la alberca debera quedar construida fuera
del &rea de restricciones establecidas en su certificado de alineamiento. Si la alberca sera
construida después de haber edificado la vivienda se tendra que tramitar licencia de
construccion conforme el reglamento de construccién del municipio de Zapopan.

D. CANCHAS.
La construccion de canchas deportivas quedara sujeta a la aprobacion del Comité de
Construccion de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro, A.C.
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E. TENDEDEROS. En caso de requerirlo, el area de tendido de ropa debera quedar oculta
en todos sus lados. Por la topografia del fraccionamiento queda prohibido su instalacion
en azoteas para evitar impactos visuales a los vecinos.

F. COCHERAS. Se deberan contemplar en el proyecto lugar para cuatro vehiculos dentro
del predio como minimo, cada lugar de estacionamiento tendra como minimo un largo
de 5.50 metros, y 2.75 metros de ancho.

En el caso de las cubiertas de cajones de estacionamiento, no podran invadir las
restricciones consignadas en el certificado de alineamiento y el area municipal, de
conformidad a lo estipulado en el Plan Parcial de Desarrollo vigente)

Queda prohibido la instalacion de portones o cualquier elemento que impida paso de
fauna. Toda propuesta para puertas exterior o ingresos de cochera debera ser
presentado en el plano de permiso para su evaluacion por el Comité de Construccion.
Queda prohibido que los portones se abatan hacia el exterior y/o propiedad municipal,
lo anterior con la finalidad de proteger el paso peatonal y/o vehicular.

G. ANTENAS. Las antenas para los sistemas de recepcion deberan instalarse de forma
que no sean visibles desde la calle

H. DEPOSITOS DE BASURA.

Se debera marcar en el proyecto ejecutivo la ubicacion de los depositos de basura, los
cuales quedaran visualmente ocultos y tendran acceso directo de la calle.

Los botes contenedores de basura tendran una capacidad maxima de 80 litros y
cumpliran con lo dispuesto en el reglamento de separacion de deshechos vigente.

|. BANQUETAS

Cuando la banqueta sea modificada para generar una rampa de ingreso a un
estacionamiento particular, no debera de modificarse una superficie mayor a un tercio
del total del ancho de banqueta, y en ningun caso la banqueta podra ser menor al ancho
de la banqueta colindante existente. Por ninglin motivo se puede modificar la pendiente
de origen de la banqueta, ni adecuar escalones, abultamientos, ni sobrepasar la altura
colindante existente de la banqueta con respecto al nivel de rodamiento de la calle.
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CAPITULO V
Procedimientos y Requisitos

ARTICULO 22. REVISION DEL PROYECTO

A. Presentar recibos al corriente en el pago de cuotas a Colonos de Bosques de San
Isidro, A.C.

B. Presentar el listado de documentos proporcionado por el Departamento de
Construccion de la Asociacion donde el propietario y constructor manifiestan el
conocimiento y aceptacion del presente reglamento, asi como el ingreso a la obra por
parte de la supervision en horario laboral.

1.- Carta de deslinde del terreno a construir, firmada por los propietarios de los lotes
colindantes, o carta responsiva por la localizacion, ubicacion y linderos del predio donde
se pretende construir.

2.- En caso de requerirse, se debera presentar dictamen de Trazos, Usos y Destinos del
Suelo, conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano vigente, emitido por la entidad
responsable del Ayuntamiento de Zapopan.

C. Presentar copia del anteproyecto o archivo digital conteniendo:

1.- Ubicacion del terreno conteniendo medidas de linderos de escritura, colindancias,
seccion a la que pertenece, numero de lote, y nombre de calle, derecho de via municipal,
si hubiese alguna duda sobre estos datos, se podra consultarlos con el Departamento de
Construccion de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro A.C.

2.- Plano(s) a escala legible que contengan lo siguiente como minimo:

Planta del terreno con curvas de nivel, tomando como nivel 0.00 un punto del terreno en
su parte frontal, con cotas en perimetro.
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Si el terreno a desarrollar tuviera una topografia que hiciera necesario el efectuar cortes
al mismo, deberan presentar plano de plataformas de desplante indicando el nivel de las
mismas, asi como el tipo y dimensiones de los muros de contencion que se edificaran,
procurando no emplear modulos mayores a tres metros de altura a partir de la rasante
natural del terreno.

-Planta de arbolado existente, indicando los arboles a derribar, especie, tamafio
aproximado de copa, didametro de tronco a una altura de 1.3 con respecto a la raiz, y
estado del mismo, debiendo recabar el permiso de derribo correspondiente con el H.
Ayuntamiento de Zapopan, segun ARTICULO 19, INCISO B. del presente reglamento.

-Planta de cimentacion, incluyendo drenajes pluvial y sanitario, indicando diametros
de tuberfa, tipo de tuberfa, asi como ubicacion, medidas y capacidades de la cisterna.
Indicar asimismo la ubicacion de la planta de tratamiento (si se requiriese), con detalles
de su construccion y funcionamiento (ver Articulo 21, inciso A)

-Planta(s) arquitectdnica(s) escala 1:100, indicando con linea punteada las restricciones
emitidas conforme al Certificado de Alineamiento emitido por la autoridad municipal,
conteniendo indicaciones de niveles de piso terminado, identificacion del uso de los
espacios, alturas de piso a techo, especificaciones de materiales constructivos, altura y
materiales de construccion de las delimitaciones perimetrales, asi como banqueta
detallando el tipo de acabado

-Fachadas, indicando alturas, ventanas y acabados.

-Secciones longitudinales y transversales, indicando con linea punteada el nivel
original de terreno, asimismo niveles de piso(s) terminado(s), nombre de usos de los
espacios, pendientes de techos asi como cotas horizontales y verticales.

- Planta de conjunto a escala incluyendo calle y banqueta.

- Planta de azoteas, indicando pendientes de desague, tipo de recubrimientos y
ubicacion de equipos especiales.

D. Renders impresos a color tamafio carta (Frontal, posterior y aéreo)
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E. Para toda remodelacion o ampliacion, se debera solicitar permiso al Comité de
Construccion de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro, A.C. y presentar a
nivel de anteproyecto las modificaciones a realizarse.

F. Una vez cumplidos los requisitos y en caso de ser aprobado el proyecto, el Comité de
Construccion de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro, A.C expedira una
carta dirigida a la autoridad responsable indicando no existir inconveniente por parte de
la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro, A.C. en que se desarrollen las obras
propuestas.

G. Para construcciones nuevas se debera presentar un archivo digital con el video de un
vuelo en dron previo a cualquier intervencion al terreno, donde se aprecia la cantidad de
arboles, pendientes, fincas vecinas, vialidades etc. Al cierre de la obra se debe presentar
un video con los trabajos finalizados para validar el cumplimiento de los mismos y el
respeto al entorno.

ARTICULO 23. AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA

A. Presentar copia de la escritura del predio o predios o contrato de compraventa
debidamente registrado.

B. Pagar a la Asociacion de Colonos la cuota por revision de proyecto el importe de 0.40
cero punto cuarenta salarios minimos generales diarios vigentes, por cada metro
cuadrado de construccion.

C. Copia de identificacion oficial vigente del propietario del predio
D. Copia del alineamiento y nimero oficial, copia de licencia de construccion y del recibo
de pago por el concepto anterior, y en caso de requerirse, copia del Dictamen de Trazos,

Usos y Destinos.

E. Copia del proyecto autorizado por la(s) autoridad(es) responsable(s) y el visto bueno
de Comité de Construccion, firmado por el Director Responsable de Obra.

F.- Copia del contrato de servicio por suministro de energia de la C.F.E.
G. Presentar fianza a favor de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro, A.C.

para garantizar el cumplimiento del Reglamento y los gastos por dafios y perjuicios que
se pudieran causar durante el desarrollo de la obra, por una cantidad correspondiente al
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monto de 1000 mil salarios minimos generales diarios vigentes, misma que solo sera
cancelada seis meses despues de la presentacion de la Habitabilidad otorgada por la
Direccion de Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Zapopan y verificando la inexistencia
de vicios ocultos o dafios causados a terceros asi como el cumplimiento de todos los
aspectos previstos en los planos autorizados. La cancelacion de la fianza sera mediante
escrito firmado por el presidente de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro,
A.C. conjuntamente con los integrantes del Comité de Construccion, debiendo el
propietario estar al corriente del pago de sus cuotas a la fecha del finiquito.

Contratar un seguro de obra y/o responsabilidad civil por un valor minimo de 500 mil
pesos a favor de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro A.C. que garantice
posibles dafios ocasionados a terceros producto de la edificacion de su proyecto.

H. Copia del contrato del Bafio portatil.

|. Copia de los reglamentos de construccion y convivencia firmados por el colono
propietario.

J. Formato de compromiso de cuidado de arboles firmado por el colono el cual sera
proporcionado por el Departamento de Construccion.

K. Renders impresos a color.

L. El Constructor o propietario dejara ademas como garantia un depdsito del importe de
200 doscientos salarios minimos generales diarios, mismo que garantiza la reparacion de
dafios y perjuicios menores que se pudieran causar a terceros en el desarrollo de las
obras, cuando lo anterior ocurra el propietario debera reponer el importe de este
Deposito de Garantia. La devolucion de este Deposito sera al concluir el desarrollo de la
obra previa entrega al Departamento de Construccion de la Asociacion de Colonos de
Bosques de San Isidro A.C. del certificado de habitabilidad expedido por la autoridad
municipal responsable.

M.- Una vez aprobado el inicio de obra, se entregara por parte del Departamento de
Construccion de la Asociacion de Colonos de Bosques de San Isidro A.C., placa con el
numero de control de la obra, misma que debera colocarse en un polin de madera al
frente de la construccion.

N.- Copia de identificacion y registro vigente del Director Responsable de Obra.



Colonos de Bosques de San Isidro, A.C. Reglamento de Construccién

ARTICULO 24. REGLAMENTACION DURANTE EL PROCESO DE OBRA

A. El horario laboral para trabajos de construccion, remodelacion o reparaciones es de
lunes a viernes de 8:00 ocho horas a 18:00 dieciocho horas y sabados de 8:00 ocho horas
a 13:00 trece horas. Las maquinarias deberan sujetarse al horario establecido en el
reglamento de convivencia. Lo anterior aplica para trabajadores y proveedores, siendo
responsabilidad del propietario y/o constructor la difusion de esta norma, los colados de
concreto terminaran media hora antes del horario de salida para efectuar la limpieza
correspondiente de obra y los camiones/trompos no deberan contener mas de 5 metros
cubicos de concreto con objeto de evitar derrames en las calles.

En caso de determinarse por la Asociacion un horario especial de trabajos con
maquinaria, a solicitud de los vecinos colindantes y para aminorar las afectaciones, se le
solicitara al propietario y/o constructor cefiirse al mismo.

B. Se prohibe trabajar en obras los dias feriados que marque el calendario oficial de dias
no laborables o en aquellos que se determinen a consideracion del Consejo Directivo por
la seguridad y/o tranquilidad del Fraccionamiento.

C. Los trabajadores de obra deberan registrarse en la oficina de la Asociacion de Colonos
de Bosques de San Isidro A.C, donde obtendran su credencial o permiso de acceso segun
la duracion de los trabajos a realizar (siendo responsabilidad del propietario y el
constructor de la obra retirar y entregar al Departamento de Seguridad las credenciales
o permisos del personal que deje de laborar.) Deberan entrar y salir del fraccionamiento
por los Controles de Acceso establecidos para tal fin.

D. Se prohibe la limpieza de terrenos con maquinaria pesada, Unicamente se permiten
deshierbes que no retiren la capa natural de tierra.

E. Se prohiben movimientos de tierra que no se deriven de un proyecto de obra
debidamente autorizado por el Comité de Construccion de la Asociacion de Colonos de
Bosques de San Isidro, A.C.y por las autoridades responsables, segun sea el caso.

F. Se prohibe introducir bebidas alcohdlicas y drogas enervantes y tener musica a
volumenes que puedan molestar a los vecinos.

G. Se prohibe ocupar la via publica con materiales de construccion, escombro,
maquinaria, cualquier otro insumo o actividad relativa a la obra.
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H. La velocidad maxima para circular en el fraccionamiento en las avenidas Bosques de
San Isidro Sur es de 40 km/h, en Bosques de San Isidro Norte, sera de 30 km/h treinta
kilébmetros por hora en el resto de las vialidades la velocidad maxima es de 20 km/h.

Los vehiculos materialistas al estar obligados a circular a baja velocidad, deberan dar
prioridad de paso al resto de los vehiculos orillandose a su derecha para brindar el paso.
En el caso de las curvas deberan circular siempre por el carril de baja velocidad. El
constructor sera responsable solidario de los desperfectos y dafios que generen las
unidades y vehiculos que contraten, asi como de las maniobras que estos realicen, por lo
que procuraran solicitar el ingreso de vehiculos en buenas condiciones mecanicas.

. Para solicitar el ingreso de vehiculos de carga pesada que transporten maquinaria,
estructuras etc. transportadas en cama baja o cualquier vehiculo con mas de un eje en la
parte posterior, el proceso sera el siguiente:

Elaborar con anticipacion una carta dirigida al Comité de Construccion de Colonos de
Bosques de San Isidro con la siguiente informacion:

Modelo y tipo de maquinaria

Uso que se le dara a la misma dentro del fraccionamiento

Caracteristicas del vehiculo que transportara dicha maquina hasta el lote destino.
Carta manifiesto del mantenimiento de la maquina, exponiendo donde, como y cada
cuando se depositaran los aceites que pueda generar la maquina en su
mantenimiento periddico.

Anexar una copia de la pdliza de seguro vigente del transporte.

Anexar un croquis, donde se grafique el trayecto de ingreso y salida del vehiculo, asf
como la hora y fecha de la maniobra.

Unidad piloto, sefialamientos.

Una vez entregada toda la informacion requerida, el departamento de construccion
valorara la ruta de ingreso y egreso del transporte, analizando estado de la carpeta de
rodamiento, instalaciones de infraestructura, arbolado etc.

Posteriormente se le entregara una respuesta por escrito con observaciones o con el visto
bueno para el ingreso de los vehiculos solicitados.

Se recomienda visita previa del conductor del vehiculo para la valoracion de las
dimensiones y rutas, asi como el dia del evento contar con personal extra para realizar
movimiento en caso de ser necesario de lineas eléctricas, de teléfono o ramas.
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J.- El'escombro y materiales sobrantes de obra deberan ser retirados del fraccionamiento
cada vez que se acumule el equivalente a la carga de un camion de volteo de 7 siete
metros cubicos, en caso de incumplimiento se retiraran con cargo al fondo de garantia
de la obra. En caso de que el material o escombro no se encuentre debidamente
confinado o resguardado, o bien, que afecte a los vecinos o la imagen del
Fraccionamiento, se solicitara el retiro de este, aunque sea en volimenes menores a 7
metros cubicos. En caso de no acatar esta indicacion se realizara el retiro con cargo al
depdsito en garantia de la obra.

K.- Las construcciones provisionales que se tengan en la obra para su utilizacion como
bodega de materiales y casa del velador deberan retirarse cuando el avance de la obra
amerite que se ocupe la misma con esta finalidad.

L. Durante el periodo de la obra se podra tener un velador debidamente registrado sin
acompafantes y/o familia. Es responsabilidad de cada obra resguardar adecuadamente
sus materiales y equipos, ya que la Asociacion no sera responsable por robo, dafios o
ningun tipo de responsabilidad asociada a la misma.

M. Se debera mantener limpio de hierbas y materiales inflamables alrededor de la
propiedad con un guardarraya de 5m cinco metros 0 mas de ancho, para prevenir
incendios adaptandose a los horarios de recoleccion de maleza de Colonos de Bosques
de San Isidro, A.C.

N. Durante el proceso de la obra se debera contar con un servicio de W.C. portatil para
utilizacion de los trabajadores de esta, con una programacion de limpieza minimo de dos
veces por semana.

N.- Los dafios y perjuicios causados por los propietarios de la obra y/o sus proveedores
a calles, banquetas y demas infraestructura del fraccionamiento seran subsanados por el
propietario de esta.

Recomendando que verifiguen el buen estado de los vehiculos utilizados para evitar
accidentes. La Asociacion se reserva el derecho de no permitir el ingreso de vehiculos
que contaminen ostensiblemente o que por su estado mecanico puedan representar un
riesgo para ellos mismos y los transedntes.

O. Cada obra debera contar con tres contenedores para basura con capacidad minima
de 80 litros y hasta de 200 litros separando la basura organica e inorganica y sanitaria,
debiendo colocar la misma debidamente embolsada para su retiro en los dias y horarios
sefialados. Queda prohibido verter escombro en los mismos.
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Debido a que los residuos de las obras son considerados por la reglamentacion estatal
en la materia, como “residuos de manejo especial”, su disposicion final es responsabilidad
de cada obra. Por lo que deberan contratar el servicio de recoleccion correspondiente
ante una entidad autorizada por SEMADET.

P.- Asimismo se tendra por obra un minimo de dos tambos de 200 litros cada uno para
almacenar agua, los cuales deberan tener las medidas necesarias para evitar la
propagacion de zancudos, moscos, etc.

Q. Se dispondra en cada obra de una parrilla de gas L.P. o eléctrica para calentar los
alimentos de los trabajadores, se prohibe el uso de fogatas debido al riesgo de incendios.

R. Al comienzo de la obra el constructor debera colocar en el perimetro del terreno malla-
sombra con una densidad del 60% o cualguier medida de mitigacion que el comité
considere, a modo de barrera visual comprometiéndose el constructor a mantenerla en
optimo estado, bodega para trabajadores, desplantar una plataforma para recibir el bafio
portatil y material.

S. Se prohiben excavaciones o dafios a la carpeta asfaltica, adoquin o empedrado sin
autorizacion de la Asociacion. En caso de detectarse cualquier trabajo de este tipo sin la
autorizacion correspondiente, la obra sera suspendida por el tiempo que dictamine el
comité de construccion. Lo anterior sin menoscabo de la reparacion del dafio generado
hacia el Fraccionamiento y/o terceros.

T. El constructor debera programar sus horarios para colado y armado de estructuras
dentro del horario permitido por este reglamento. En caso extraordinario, de requerirse
una extension de horario por motivos de contingencia, el encargado debera hacer la
peticion a la Asociacion. Se realizara un cargo fijo por cada hora de trabajos fuera del
horario permitido en este reglamento conforme al tabulador anexo.

Se prohibe colar los sabados.

U. En el caso de faltas graves al presente reglamento, el Comité de Construccion podra
suspender las obras en tanto no se tengan las condiciones de seguridad y cumplimiento
a los reglamentos de la Asociacion y/o el Municipio, con independencia de las sanciones
econémicas a las que se pueda hacer acreedora la obra.
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ARTICULO 25.- VIGENCIA DE AUTORIZACION DE OBRA.

A.- El plazo para la terminacion de las obras sera de 720 (setecientos veinte) dias
naturales, una vez concluido este plazo deberan pagar la parte proporcional de la cuota
establecida en el Articulo 23, inciso B, dicha cuota sera proporcional de manera bimestral
hasta concluir la obra

B.- En caso de requerirse un plazo adicional a los 720 dias de validez de la licencia que
otorga la licencia de construccion del municipio de Zapopan, se le notificara al constructor
y se le dard un plazo de una semana para tramitar la prorroga de la licencia ante el
Ayuntamiento. En caso de no acreditar dicho tramite la obra sera suspendida en tanto
no sea actualizada y presentada la documentacion que acredite esta circunstancia ante
la Asociacion.

C.- En caso de suspension y/o reanudacion de la obra debera de dar aviso por escrito a
la Asociacion y tomar las medidas precautorias necesarias para la proteccion de su obra,
material, equipo y demas materiales que permanezcan en la misma. La Asociacion no se
hace responsable por ningun tipo de pérdidas materiales o dafios que se generen en las
obras por lo que sera responsabilidad del propietario tomar las medidas precautorias
necesarias para evitar pérdidas, dafios o vandalismo en su obra.

ARTICULO 26.- FINALIZACION DE OBRA.

A. Para efectos de dar por concluida la construcciéon y proceder a su alta como domicilio
habitado se debera presentar a la Asociacion copia del tramite de habitabilidad del
municipio de Zapopan, la lamina de construccion, copia del recibo del depdsito en
garantia para solicitar la devolucion del mismo y completar el formato para la devolucion
del depdsito en garantia.

B.- En caso de habitar la vivienda omitiendo cualquiera de los documentos o procesos
mencionados, el deposito en garantia no sera devuelto hasta finalizar la totalidad de los
trabajos de construccion, ni se otorgara el visto bueno para la baja de la fianza de
construccion.
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CAPITULO VI.
TABULADOR DE SANCIONES

Las violaciones al presente reglamento seran sancionadas de conformidad al siguiente
tabulador de sanciones. En el caso de que se imponga una sancion a cualquier obra, esta
debera ser notificada de manera escrita o bien en los canales digitales en los datos de
contacto registrados para tal efecto. Una vez notificada la sancion, se tendra el derecho
de audiencia y replica, en el cual se otorgara la oportunidad al infractor de resarcir el
dafo o presentar los medios que acrediten que se ha regularizado la conducta o dafio
ocasionado. Sera facultad del Comité de Construccion o en su caso del Consejo Directivo,
ratificar, modificar o dejar sin efecto las sanciones previstas en el presente reglamento,
siempre y cuando se acaten oportunamente las indicaciones y/o modalidades de
reparacion del dafio, asentando para ello la debida constancia fundada y motivada que
conlleve a una resolucion en este sentido y procurando en todo momento el interés
superior de la comunidad y respeto al entorno.



TABULADOR DE SANCIONES

N2 Conducta Fundamento Tipo de sancion Monto o medida
Iniciar obra sin autorizacién del Comité d S diata de obra +
1 niciar obra sm. lau c.>r.|zaC|c.Jn e .olml éde Art. 23 uspension inmediata de obra 100 UMA
Construccion ni licencia municipal multa
S ion de obra hast
2 Modificar el proyecto sin autorizacién del Comité Art. 20 A uspension (_E © ra asta 50 UMA
regularizacién
20 UMA por hora
3 Trabajar fuera del horario permitido Art. 24 A Multa por jornada excedida p.
excedida
4 Trabajar en dias feriados Art. 24 B Multa 25 UMA
= " ; —
5 No contar con bafio _por'Fatll 0 no mantenerlo Art. 24N Multa susper?smn hasta 15 UMA
limpio regularizar
6 Ocupar via publica con Tnatferiales, escombro o Art. 24 G Multa y retiro con ca,rgo al fondo 30 UMA
magquinaria de garantia
Reti | depésito d
7 Dejar escombro o residuos sin retirar Art.24)y0O etirocon ca rlgo aldeposito de 20 UMA
garantia + multa
Cortar arboles sin autorizacion o donacién Multa + reposicion forestal
8 ' zacl ' Art.19By 24U posiclol 100 UMA
correspondiente obligatoria
9 No instalar malla sombra o mantenerla en mal Art. 24 R Suspension temp_\oral hasta 10 UMA
estado corregir
Desperdicio de agua potable o vertido indebido
10 perdicio de aglia potal do indebl Art. 21 Ay 24 U Multa + suspension de obra 50 UMA
de aguas residuales
11 Introducir bebidas alcohdlicas o drogas a la obra Art. 24 F Expulsion de personal + multa 25 UMA
- 50 UMA + costo d
12 Dafios a vialidades, banquetas o infraestructura Art. 24N Reparacién obligatoria + multa C(_Jf ode
reparacion
13 Excavacion sobre la carpeta asfaltica sin permiso Art. 24 S Suspensidn inmediata + reparacion 80 UMA
14 No contar con fianza o seguro de obra vigentes Art.23G Suspension de tramite o de obra 50 UMA
15 Rebasar el plazo d(? 720.d|as sin prérroga de Art. 25 B Suspenswn. hast_a actualizar 30 UMA
licencia licencia
No presentar certificado de habitabilidad al
16 P . I ) tabil Art. 26 Retencion del depdsito de garantia Retencion total
finalizar obra
N ti t i isi |
17 oretirar cor_1$ rucciones p.rowswna eso Art. 24 K Retencion del depdsito + multa 15 UMA
materiales al concluir obra
18  Usoindebido de terrenos colindantes sin permiso Art.19C Suspension de obra + multa 20 UMA
— + obligacis
19 Falta de respeto a restrlcc.lones (frontal, lateral, Art. 18 A-E Multa obll.gauor? de demoler lo 100 UMA
posterior) indebido
Instalar portones o rejas que impidan paso de
20 P Orejas que Impidan p Art. 21F Multa + retiro obligatorio 30 UMA
fauna o invadan via publica
21 Colocar anuncios o lonas fuera de norma Art. 20 F Multa y retiro 10 UMA
N li ion d id
22 0 cumpfircon ée_pa ra(.:pn © resiauos o Art.21Hy240  Multa + suspension de recoleccion 10 UMA
depositos visibles
Suspensién de obra y reporte al
23 Reincidencia en faltas al reglamento Art. 24 U pens! . yrep Segln gravedad
Consejo
2 Por niveles de musu:e? 9 ruido fuera de lo Art. 24 F Multa 'y sus.per.15|on .en caso de 10 UMA
permitido reincidencia
25 Invasion o modificacic’)n sin permiso de la Art. 19 B Multa y.sluspensic’)n h.asta !a. 200 UMA
autoridad de cuerpos de agua presentacion del permiso oficial

NOTA: LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE REGLAMENTO Y TABULADOR SERA RESUELTO POR EL COMITE DE CONSTRUCCION Y/O EL CONSEJO DIRECTIVO
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